OKRESNY URAD BANSKA BYSTRICA
ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Nam. L. Stara 1, 974 05 Banska Bystrica

Cislo: OU-BB-OVBP2-2016/026798-2-PN Banska Bystrica, 23.09.2016

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Okresny urad Banskd Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky, ako prisludny organ Stitnej
spravy, podla § 4 zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej stavebny zakon), podl'a § 59 ods. 1 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov (d’alej zdkon o spravnom konani),
o podanych odvolaniach G¢astnikov konania Jakuba Tilescha, bytom Dolna 54/31, 967 01
Kremnica, Tatiany Tileschovej, bytom Dolna 54/31, 967 01 Kremnica na zaklade plnomocenstva v
zastipeni Jakubom Tileschom, Dolna 54/31, 967 01 Kremnica, proti rozhodnutiu mesta Kremnica
¢. Vyst. 2016/00785 zo dita 30.05.2016, takto

rozhodol:

Okresny urad Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky podla § 59 ods. 2 zékona
o spravnom konani v sudinnosti s ustanoveniami stavebného zakona odvolania Jakuba Tilescha,
bytom Dolnéd 54/31, Kremnica a Tatiany Tileschovej, bytom Dolnd 54/31, Kremnica v zastipeni
Jakubom Tileschom, Dolna 54/31, Kremnica

zZamieta

ako neopodstatnené a vyssie citované stavebné povolenie mesta Kremnica ¢. Vyst 2016/00785 zo
diia 30.05.2016, ktorym podla § 66 stavebného zakona a § 10 vyhlagky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona povolilo stavbu ,,Obnova bytoveho
domu ul. Dolna 54/31, Vchody A, B, C, D, E, F v Kremnici“ na pozemku parcelné &islo C-KN
1521/4 v katastralnom tizemi (d’ale_] k. 1.) Kremnica pre stavebnikov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu ¢. 54/31 na Dolnej ulici v Kremnici v zastGpeni Stavebnym bytovym
druzstvom, Pod Donatom 3, Ziar nad Hronom

potvrdzuje.

Odovodnenie:

Mesto Kremnica, ako prisluiny prvostuptiovy stavebny trad (d’alej stavebny urad), vydalo stavebné
povolenie €. Vyst 2016/00785 zo diia 30.05.2016, ktorym podla § 66 stavebného zdkona v zneni
neskordich predpisov a § 10 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., povolilo stavbu ,,Obnova
bytového domu ul. Dolné 54/31, vchody A, B, C, D, E, F v Kremnici“ na pozemku parcelné &islo
C-KN 1521/4 v k. 0. Kremnica pre stavebnikov vlastmkov bytov a nebytovych priestorov bytového
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domu ¢ 54/31 na Dolnej ulici v Kremnici v zastupeni Stavebnym bytovym druZstvom, Pod
Donétom 3, Ziar nad Hronom.

Proti tomuto rozhodnutiu podali Jakub Tilesch, bytom Dolnd 54/31, Kremnica a Tatiana
Tileschova, bytom Dolnd 54/31, Kremnica v zastipeni Jakubom Tileschom, Dolnd 54/31,
Kremnica, v zdkonom stanovenej lehote 15 dni odvolania, ktoré boli doruéené na stavebny trad dia
04.07.2016.

Jakub Tilesch vo svojom odvolani namieta, Ze realizovanim stavebnych prac v rozsahu v akom boli
schvalené stavebnym uradom ddjde k obmedzeniu prevadzky telekomunikaéného zariadenia
a vysielania radiovych vin a stavebny trad ani na zdklade namietky G¢astnika konania nevykonal
miestnu obhliadku, na zdklade ktorej by pri miestnom Setreni zistil, aké siete sa v danej lokalite
nachédzajl'l Odvolatel’ taktieZ namieta, ze Ziadal predlozit’ projektovii dokumentaciu na CD/DVD
nosi¢i. Podl'a p. Tilescha mal stavebny urad postupovat’ podla § 2 ods. 1 zékona & 211/2000
o slobodnom pristupe k informéciam. Dalej Ziadal, aby stavebny tirad predizil lehoty upovedomema
Ucastnikov konania na 60 dni, vzhladom k nedostatocneJ informovanosti vlastnikov bytov
a velkému poétu ucastnikov konania. Predmetné namietky mu stavebny urad zamietol. Tatiana
Tileschova sa vo SVO_]Ol’n odvolani nestotoZiiuje s ndzorom stavebného tdradu v tvrdeni, z ktorého
SRplyva ze zédkon ¢&. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je nadradeny Ustave

Stavebny trad listom ¢&. Vyst. 2016/00785 zo diia 19.07.2016 upovedomil ucastnikov konania
o obsahu podanych odvolaniach stavebnika podl'a § 56 zékona o sprdvnom konani a vyzval ich, aby
sa k nim v stanovenej lehote vyjadrili. V stanovenej lehote sa k podanym odvolaniam vyjadrilo
Stavebné bytové druZstvo, Pod Dondtom ¢&. 3, Ziar nad Hronom listom zo diia 08.08.2016.

Stavebny urad podanym odvolaniam vradmci autoremediry nevyhovel a postipil ich spolu
so sOvisiacim spisovym materidlom vsulade s§ 57 ods. 2 zdkona o spravnom konani
Okresnému tradu Banskd Bystrica, odboru vystavby a bytovej politiky na odvolacie konanie
a rozhodnutie.

Okresny urad Banskd Bystrica, odbor vystavby a bytove] politiky (d’alej okresny trad), ako
prisludny odvolaci organ preskiimal v odvolacom konani podané odvolania, odvolaniami napadnuté
rozhodnutie a stavebnym uradom odstipeny spravny spis, priCom porovndval sulad postupu
konania avydania rozhodnutia s hmotno-pravnymi predpismi stavebného zdkona a stvisiacimi
predpismi a procesno-pravnymi ustanoveniami zdkona o spravnom konani ana zdklade tohto
preskiimania zistil nasledovné skuto¢nosti:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Dolnd €. 54, Kremnica v zastipeni
spravcom: Stavebné bytové druZstvo, Pod Donatom 3, Ziar nad Hronom podali dta 26.02.2016 na
Mestsky trad v Kremnici Ziadost' o stavebné povoleme na stavbu ,,Obnova bytového domu ul.
Dolna 54/31, vchody A, B, C, D, E, F v Kremnici“ na pozemku parc. & C-KN 1521/4 v
k. 0. Kremnica. Vzhladom k tomu, Ze podana Ziadost' s predloZenymi dokladmi a stanoviskami
neposkytovala dostato¢ny podklad na riadne posudenie stavby z hl'adiska zaujmov sledovanych
vtomto konani, vyzval stavebny urad diia 21.03.2016 v stlade sustanovenim § 60 ods. 1
stavebného zakona stavebnika, aby v lehote 30 dni odo diia doruéenia doplnil podklady a konanie
prerudil. Zaroverni stavebny urad upozornil stavebnika, Ze ak v uvedenej lehote nedostatky podania
neodstrani, konanie vo veci bude podl'a § 60 ods. 2 stavebného zdkona zastavené. Po doplneni
podania stavebny urad oznamil listom zo diia 20.04.2016 zacatie stavebného konania a pretoze
stavebnému tradu boli dobre zname pomery staveniska a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad
pre posudenie navrhovanej stavby, v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zékona, stavebny trad upustil
od miestneho zist'ovania a Gstneho pojedndvania a vyzval u€astnikov konania, aby svoje namietky
a pripomienky uplatnili do 7 pracovnych dni odo dria dorucenia tohto ozndmenia. V stanovenej
lehote boli diia 09.05.2016 vznesené pisomnou formou namietky ucastnikov konania Tatiany
Tileschovej, bytom Dolna 54/31, Kremnica v zastipeni Jakubom Tileschom, bytom Dolnéa 54/31,
Kremnica, Petra Okuliara a Ol'gy Okuliarovej obidvaja bytom Dolna 54/31, Kremnica a Jakuba
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Tilescha, bytom Dolna 54/31, Kremnica, ktoré stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnené
k vydaniu stavebného povolenia.

Nésledne vydal stavebny trad podl'a ustanovenia § 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlagky MZP SR
¢. 453/2000 Z. z. diia 30.05.2016 stavebné povolenie &. Vyst. 2016/00785, ktorym povolil stavbu
,,Obnova bytového domu ul. Dolné 54/31, vchody A, B, C, D, E, F v Kremnici“ na pozemku parc.
¢. C-KN 1521/4 v k. 4. Kremnica a urgil zdvidzné podmienky pre jej realizaciu.

Okresny trad Banskéd Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky v stlade s § 59 ods. 1 zédkona
o spravnom konani preskimal v odvolacom konani podané odvolanie, odvolanim napadnuté
rozhodnutie a cely spravny spis, porovnal jeho vyrokovu aj dévodnu &ast’ so vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, najmé s prislu§nymi ustanoveniami stavebného zakona a zdkona o spravnom
konani, vyhodnotil dévody uvedené v rozhodnuti stavebného uradu a zistil, Ze stavebny trad
postupoval v stlade s platnou pravnou tpravou.

Stavebny urad v odvolacom konani podla ustanovenia § 34 ods. 5 zékona o spravnom konani
hodnotil dbkazy podl'a uvahy, ato kazdy dokaz jednotlivo avietky ddkazy vich vzdjomnej
suvislosti, pricom bol povinny v stilade s § 32 zékona o spravnom konani dospiet k presnému
aUplnému zisteniu skutoéného stavu veci aza tym tlelom si obstarat’ potrebné podklady pre
stavebné povolenie. Preskumal podané odvolanie a zistil, Ze pri jeho vydani bol dodrzany zékon
a stavebné povolenie bolo vydané v sulade s § 46 zdkona o spravnom konani.

Podla ustanovenia § 3 ods. 1 zékona o spravnom konani spravne organy postupuju v konani
v stlade so zdkonmi a inymi prdvnymi predpismi. St povinné chranit' zaujmy 3tatu a spolo¢nosti,
prava a zaujmy fyzickych oséb a pravnickych osdb a ddsledne vyZadovat plnenie ich povinnosti.

Podla ustanovenia § 32 ods. 1 zdkona o spravnom konani spravny organ je povinny zistit’ presne
a Uplne skutoény stav veci a za tym Gcelom si obstarat’ potrebné doklady pre rozhodnutie, pritom
nie je viazany len navrhmi u¢astnikov konania.

Podl'a ustanovenia § 46 zdkona o spravnom konani rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi a musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi
obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Podla ustanovenia § 66 ods. 1 stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov uréi stavebny urad
zavizné podmienky uskutoénenia a uZivania stavby a rozhodne o namietkach uéastnikov konania.
Stavebny urad zabezpeti ur€enymi podmienkami najmé ochranu zdujmov spoloénosti pri vystavbe
apri uZivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrZanie vSeobecnych technickych poZiadaviek na
vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrZanie poziadaviek uréenych
dotknutymi organmi, predovietkym vyluéne alebo obmedzenie negativnych G&inkov stavby a jej
uZivania na Zivotné prostredie.

K podanému odvolaniu Jakuba Tilescha tunajsi urad uvadza, Ze realizaciou stavebnych prac, tak
ako boli navrhnuté projektantom Ing. arch. Jozefom Troligom déjde len v nevyhnutnej miere
k obmedzeniu prevadzky telekomunikaénych zariadeni koncovych uZivatefov umiestnenych na
bytovom dome ul. Dolna 54/31 v Kremnici. Zhotovitel', ktorého koordinaény vybor vybral na
realizaciu préc, tieZ v rdmci svojej ¢innosti preklada satelitné antény na leSenie a zabezpeduje aj ich
nastavenie na prislusnta druZicu. Pricom siet’ vo frekvenénom pasme 2,4 GHz je vol'ne Siritelna
anepodlieha licencii telekomunikaéného tradu pokial ju ne$iri aj d'alej. Stavebny trad upustil
v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho zist'ovania a Gistneho pojednavania, pretoZe
mu boli dobre zname pomery staveniska a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad na postdenie
navrhovanej stavby.

K namietkam tykajucich sa nepredloZenia projektovej dokumentédcie na CD/DVD nosiéi, odvolaci
organ uvadza, Ze prvostupiiovy spravny organ nie je povinny takymto sposobom predkladat
projektovii dokumentéciu uéastnikom konania. V priebehu stavebného konania sa kompletna
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projektovd dokumenticia nachéadzala na stavebnom turade, pricom do podkladov rozhodnutia mali
GCastnici konania ako aj dotknuté organy pravo nahliadnut’ na Mestskom urade v Kremnici, o éom
boli obozndmeni v ozndmeni o zalati stavebného konania listom & Vyst. 2016/00785 zo dia
20.04.2016. Podla dostupnych informacii bola p. Tileschovi zaslana linka od stavebnika na
stiahnutie projektovej dokumentécie v digitalnej podobe. Odvolaci organ zaroveri konstatuje, Ze
v ramci prebiehajiceho spravneho konania (konanie o povoleni stavby) nazeranie do spisového
materidlu ako moZnost’ vyjadrovat’ sa k podkladom rozhodnutia upravuje stavebny zékon a zdkon
0 spravnom konani a nie zékon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii).

Odvolatel' d’alej namietal, Ze stavebny trad nepredizil lehotu upovedomenia ugastnikov konania na
60 dni, vzhl'adom k nedostato¢nej informovanosti vlastnikov bytov a velkému poétu udastnikov
konania. Podl'a § 61 stavebného zdkona stavebny trad oznamil zacatie stavebného konania
dotknutym orgdnom azndmym ulastnikom konania jednotlivo, ostatnym tdastnikom konania
verejnou vyhladkou a pretoZe stavebnému tradu boli dobre znidme pomery staveniska a Ziadost’
poskytovala dostato¢ny podklad na postdenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods. 2
stavebného zdkona od miestneho zistovania a ustneho pojedndvania. Zarovefi upozornil Géastnikov
konania, Ze svoje namietky mézu uplatnit’ v stlade s ustanovenim § 61 ods. 3 stavebného zékona
najneskér do 7 pracovnych dni od doruenia tohto oznimenia, inak sa na ne neprihliadne.
V stavebnom konani plati koncentratna zasada, to znamena, Ze po termine uréenom stavebnym
Uradom sa na pripomienky a namietky uéastnikov konania neprihliada. Podl'a ustanovenia § 61 ods.
6 stavebného zakona o predlZenie lehoty na vyjadrenie mozu poziadat’ iba dotknuté organy a nie
ucastnici konania.

K ndmietke odvolatelky, Ze sa nestotoZfiuje sndzorom stavebného dradu v tvrdeni, z ktorého
vyplyva, Ze zdkon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je nadradeny
Ustave SR tunajsi trad uvadza, Ze podl'a § 11 ods. 3 zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit na
poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
zastupcovi spoloCenstva, spravcovi a osobe oprdvnenej vykonavat opravu a GdrZbu za uéelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeéi sém alebo ak ide o opravu spoloénych
Casti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaZ a udrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych
hodndt; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

Odvolaci organ m4 za to, Ze stavebny urad postupoval v sulade so zakonmi, tak v konani ako aj pri
vydavani rozhodnutia, nezistil také porudenie zakona, pre ktoré by musel vydané rozhodnutie zrusit’
alebo zmenit'.

Na zédklade uvedenych skutoénosti Okresny urad Bansk4 Bystrica, odbor vystavby a bytovej
politiky rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Rozhodnutie Okresného Gradu Bansk4 Bystrica, odboru vystavby a bytovej politiky je kone¢né
apodla § 59 ods. 4 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor3ich predpisov nie je
mozné podat’ proti nemu odvolanie, ale je preskimatelné sidom podla Spravneho stdneho
poriadku.
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Oznamenie rozhodnutia verejnou vyhlaskou:

Toto rozhodnutie sa ucastnikom konania doruduje verejnou vyhladkou podla § 26 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v suginnosti s
§ 69 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov.

Lrse i ot o R e —

Odtlacok uradnej peciatky a podpis opravnenej osoby
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Odtlagok uradnej peéiatky a podpis opravnenej osoby

Doruéi sa:

1.
2

Hev B

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu €. 54/31 na Dolnej ulici v Kremnici,
v zastupen{ Stavebnym bytovym druZstvom, Pod Donatom 3, 965 01 Ziar nad Hronom
Vlastnikom susednych nehnutePnosti

- bytovy dom ¢&. 55/33 na pozemku parc. &. C-KN 1521/3,

- budova . 1101 na pozemku parc. &. C-KN 1521/5,

- pozemok parc. &. C-KN 1521/1,

bude rozhodnutie doruens verejnou vyhlaskou vyvesenim po dobu 15 dni na Gradnej tabuli
OU BB a mesta Kremnica a zérovei bude zverejnené na webovej stranke OU BB a mesta
Kremnica

Ing. arch. Jozef Troliga, Lazovna 16, 974 01 Banska Bystrica - projektant

Peter Okuliar, Doln4 ulica 54/31, 967 01, Kremnica

OT'ga Okuliarova, Doln4 ulica 54/31, 967 01 Kremnica

Tatiana Tileschova, Dolna ulica 54/31, 967 01 Kremnica

Jakub Tilesch, Dolna ulica 54/31, 967 01 Kremnica

Na vedomie:

1.
2

L

~o

Okresny trad Zlar nad Hronom, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie Matice
slovenskej 8, Ziar nad Hronom

Regionalny arad verejného zdravotnictva, Ulica Cyrila a Metoda 357/23, 965 01 Ziar nad
Hronom

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Ulica SNP 127, 965 01 Ziar nad
Hronom

Krajsky pamiatkovy tirad Banska Bystrica, Lazovna ulica 8, 974 01 Banska Bystrica
Technickd in3pekcia, a.s., Bratislava, pracovisko Banska Bystrica, Partizanska cesta 71,
974 01 Banska Bystrica

Okresny trad Ziar nad Hronom, katastralny odbor, Ulica SNP 118, 965 01 Ziar nad Hronom
Mesto Kremnica, primétor mesta, Stefanikovo nam. 1/1, 967 01 Kremnica



