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Regulativy priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

ReSpektovat regulativy na nasledovné priestorové homogénne jednotky obytného suboru

Veternik - Kremnica

- obytny stbor Veternik - Kremnica v ¢leneni na okrsky [A|, [B], [C|, D a || a okrsok verejnej
obcCianskej vybavenosti

ReSpektovat nasledovné regulativy priestorového usporiadania obytného suboru a jeho

verejnych priestorov:

- reSpektovat navrhovanu mestski zbernd komunikaciu ukonenu obratiskom v rozsahu
navrhu UPN zény

- re$pektovat jestvujice miestne obsluzné komunikacie ulicu Ceskoslovenskej armady, ulicu
Sama Chalupku a ulicu Veternicku s vypojenim sa na cestu 11/2556

- respektovat okrsky [A, [B|, [C] a [D] ako uzemie uréené pre vystavbu rodinnych domov,
viladomov a okrsok [E| ako uzemie uréené pre vystavbu bytovych domov

- reS$pektovat navrhované plochy verejnej parkovej zelene vo vychodnej ¢asti zény a severne
od byvalého arealu MS v rozsahu navrhu UPN zény,

- pozemky v ochrannom pasme 22 kV vonkajSieho elektrického vedenia v pobreznom uzemi
toku Veternik a pozemky v ochrannom pasme VTL plynovodnej pripojky a regulaénej
stanice zemného plynu (dalej len RS) vyuzit ako zatravnené plochy bez realizacie verejne;j

technickej infrastruktury a vysadby vzrastenej zelene.

Zasady a regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Respektovat’ nasledovné regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obytného okrsku

A

a) Zakladnou pripustnou funkciou rieSeného Uzemia okrsku je obytné uzemie s pozemkami

a stavbami samostatne stojacich rodinnych domov

ReSpektovat nasledovné regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obytnych

okrskov Bl a [C|:

a) Zakladnou pripustnou funkciou rieSeného uzemia okrskov je:

- obytné uzemie s pozemkami a stavbami samostatne stojacich rodinnych domov a radovych
rodinnych domov

b) Obmedzujucou funkciou rieSeného Uzemia okrsku je obytné uUzemie s pozemkami

a stavbami skupinovych garazi
Respektovat nasledovné regulativy funk&ného vyuzZivania pozemkov a stavieb obytného okrsku

a) Zékladnou pripustnou funkciou rieSeného uUzemia obytného okrsku je obytné uzemie

s pozemkami a stavbami viladomov a samostatne stojacich rodinnych domov
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2.4) ReS$pektovat nasledovné regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb obytného okrsku

Ek:

a) Zakladnou pripustnou funkciou rieSeného uzemia obytného okrsku je obytné uzemie

s pozemkami a stavbami bytovych domov
2.5) Re$pektovat’ nasledovné regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb okrsku verejnej
obcCianskej vybavenosti
a./ Zakladnou pripustnou funkciou rieSeného okrsku je obytné uzemie s pozemkami
a stavbami komerc¢nej obc&ianskej vybavenosti a socialnej oblianskej vybavenosti
2.6) ReSpektovat nasledovné regulativy funkéného vyuzivania pozemkov verejnej zelen:

a) Zakladnou pripustnou funkciou rieSeného Uzemia je obytné uzemie s pozemkami verejnej

parkovej zelene v rozsahu navrhu UPN zény
Regulativy  priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania pozemkov a stavieb su

zdokumentované vo vykrese €. 2a ¢. 6 vM 1 : 1 000.

3) Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

3.1) Riedené uzemie obytného suboru Veternik - Kremnica dopravne spristupnit prostrednictvom
navrhovane] mestskej zbernej komunikacie v trase cesta 1/65 ,Dolna ulica pri V¢eline — cesta
111/2556 , ulica Ceskoslovenskej armady

3.2) Realizovat zakladnd komunikacénu siet obytného suboru miestne obsluzné komunikacie vo
funkénej triede C2 — C3 v kateg6rii MO 7,5/40, MO 6,5/30 a MOU 5,5/30 v rozsahu navrhu UPN
zény. Realizovat komunikané prepojenie miestnej obsluznej komunikacie ulice Sama
Chalupku s miestnymi obsluznymi komunikaciami obytného suboru Veternik - Kremnica.

3.3) Rekonstruovat jestvujucu miestnu obsluzni komunikéciu ulicu Ceskoslovenskej armady vo
funkénej triede C2 v kategorii MO 7,5/40.

3.4) Zabezpesit statickii dopravu v okrskoch A, [B, [C a [D s pozemkami a stavbami samostatne
stojacich rodinnych domov , radovych rodinnych domov a viladomov v rozsahu 2 garaze resp.
parkoviska na 1 rodinny dom. V okrsku realizovat uroviiové parkoviska vo vazbe na
navrhované bytové domy v rozsahu navrhu UPN zdny. Zabezpedit staticki dopravu v okrsku
s pozemkami a stavbami bytovych domov v rozsahu 1 parkovacie miesto na 1 byt v bytovom
dome. Navrhovanu zastavbu rodinnych domov a viladomov dopravne spristupnit
z navrhovanych miestnych obsluznych komunikécii v rozsahu navrhu UPN zény. Navrhované
uroviiové parkoviska a skupinové garaze dopravne spristupnit z miestnych obsluznych
komunikacii v rozsahu navrhu UPN zény.

3.5) Primestskd hromadnu autobusovu dopravu realizovat’ nadalej po ceste 1/65 po ceste 11/2556
a navrhovanej mestskej zbernej komunikacii. Zastavky primestskej autobusovej hromadnej

dopravy realizovat na navrhovanej zbernej komunikacii v rozsahu navrhu UPN zény.
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V obytnom subore Veternik - Kremnica realizovat’
v okrsku , Iﬂ pozdiz navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie obojstranny pesi chodnik
o Sirke 2,0 m. V okrsku jednostranny pesi chodnik o Sirke 2,0 m,
pozdiz navrhovanej mestskej zbernej komunikacie obojstranny pesi chodnik o Sirke 2,0 m
a pas sprievodnej zelene o Sirke 2,0 m,
pesi chodnik s prepojenim na ulicu Veternicka,

pesie chodniky v navrhovanej verejnej parkovej zelene o Sirke 2,0 m.

Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia su zdokumentované vo vykrese €. 3
ac.6vM1:1000.

4) Regulativy umiestnenia technického vybavenia

4.1) Vodné hospodarstvo

a) Zasobovanie vodou

Pre zabezpedenie zasobovania pitnou vodou obytného suboru Veternik - Kremnica je potrebné:

akumulaciu vody zabezpecovat v jestvujucom vodojeme mesta ,,Nad zZelezni¢nou stanicou®
na uzemi obytného suboru realizovat novy vodovod DN 100 v telese navrhovanych miestnych
obsluznych komunikacii a navrhovanej zbernej komunikacie so zaokruhovanim na vodovod DN
80 na ulici Sama Chalupku a vodovod DN 80 - 100 na ulici Veternickej,

napojenie pozemkov a stavieb rodinnych domov a viladomov na navrhovany vodovod rieSit
v projektovej dokumentacii pre Uzemné a stavebné povolenie miestnych obsluznych
komunikacii a technickej infrastruktury

napojenie stavieb bytovych domov a obCianskej vybavenosti na navrhovany vodovod riesit
v projektovej dokumentacii pre Uzemné a stavebné povolenie miestnych obsluznych

komunikacii, uroviiovych parkovisk a technickej infrastruktury.

b) Odkanalizovanie tzemia

Pre zabezpeclenie odkanalizovania obytného suboru Veternik - Kremnica je potrebné:

realizovat splaskovu gravitatnu kanalizaciu DN 300 v telese navrhovanych miestnych
obsluznych komunikacii so zaustenim mimo rieSeného uzemia zony do jestvujucej jednotnej
kanalizacie DN 300 na ulici Veternickej,

realizovat jednotnu gravitacnu kanalizaciu DN 300 v telese navrhovanej miestnej obsluznej
komunikécie / predizenie ulice Sama Challpku/ so zaustenim do jednotnej kanalizacie DN 300

na tejto ulici v rozsahu UPN z6ny,
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- realizovat dazdovu kanalizaciu DN 500 v telese navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii a mestskej zbernej komunikacie so zaustenim do recipientu potok Veternik
a v rozsahu navrhu UPN zény,

- vramci odvadzania dazdovych vO6d zuzemia zony realizovat opatrenia na zadrzanie
povrchového odtoku v uzemi (akumulacné nadrze na pozemkoch rodinnych domov a
viladomov) a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok (mechanickych necistdt, ropnych
a olejovych splachov) z miestnych komunikacii a parkovisk tak, aby nebola zhorSena voda
v recipiente v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a v zmysle poziadaviek NV SR €.
269/2010 Z. z. podra § 19. Na miestnych komunikaciach a verejnych parkoviskach realizovat
mechanické lapage a lapace benzinovych a olejovych splachov. Na pozemkoch rodinnych
domov a viladomoch realizovat akumula¢né nadrze pre ucely zachytavania vod z povrchového
odtoku striech a zo spevnenych pléch s pripadnym prepadom do dazdovej kanalizacie,

- napojenie pozemkov a stavieb rodinnych domov, viladomov a bytovych domov na navrhovanu
splaskovu a dazdovu kanalizaciu rieSit v projektovej dokumentacii pre uzemné a stavebné

povolenie miestnych obsluznych komunikacii a technickej infrastruktary.

c) Vodné toky
Respektovat maly vodny tok Veternik vCitane pobrezného uzemia 5,0 m od brehovej Ciary toku

mimo rieSeného uzemia zoény.

4.2) Energetika

a) Zasobovanie elektrickou energiou

Na rieSenom uzemi zdny realizovat’ zruSenie (demontaz) Casti jestvujuceho 22 kV vonkajSieho
elektrického vedenia &. 437 vrozsahu navrhu UPN zoény. Realizovat prelozku 22 kV vonkajsieho
elektrického vedenia €. 437 formou kablového elektrického vedenia s ulozenim v zemi v trase subeznej
s miestnou obsluznou komunikaciou po vychodnom okraji obytného okrsku @ v rozsahu navrhu UPN
zbny.

RieSené uzemie obytného suboru Veternik so zastavbou rodinnych domov, viladomov , bytovych
domov a obcCianskej vybavenosti zasobovat elektrickou energiou z navrhovaného 22 kV kablového
elektrického vedenia €. 437. Pre potreby zabezpecCenia elektrickej energie realizovat novu kioskovu
transformacnu stanicu TS Veternik Il s napojenim sa na navrhované 22 kV kablové elektrické vedenie
&. 437. Realizovat zru$enie (demontaZ) jestvujlcej transformadnej stanice TS Kremnica MS vo
vlastnictve SPP-Distribucia a.s..

Pre napojenie obytného suboru so zastavbou rodinnych domov, viladomov , bytovych domov
a obCianskej vybavenosti realizovat distribuény NN elektricky kablovy rozvod vcitane pilierovych
rozpojovacich istiacich skrift SR z navrhovanej kioskovej transformacnej stanice TS Veternik Il. Z tychto

skrii zemnymi NN kablovymi elektrickymi vedeniami napojit' elektrometrové rozvadzace jednotlivych
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odberatelov umiestnené v oploteni na hranici pozemkov rodinnych domov, viladomov a v objekte
bytového domu a obcianskej vybavenosti. Napojenie stavieb rodinnych domov, viladomov bytovych
domov a obcianskej vybavenosti riesit v projektovej dokumentacii pre Uzemné a stavebné povolenie
miestnych obsluznych komunikacii, technickej infradtruktury a rodinnych, bytovych domov , viladomov
a obCianskej vybavenosti.

Realizovat zruSenie (demontaz) a prekladku NN elektrického kablového vedenia v zemi z TS
Kremnica MS do RS VTL/STL v rozsahu navrhu UPN z6ny.

b) Zasobovanie zemnym plynom

V zaujmovom uzemi a na rieSenom uzemi zény reSpektovat' trasu VTL plynovodu DN 100 a RS
VTL/STL 3 000 m¥%h CSA véitane ochrannych a bezpeénostnych pasiem. Zasobovanie obytného
suboru zemnym plynom zabezpesdit z jestvujicej RS VTL/STL CSA v juhovychodnej &asti zény.
Realizovat prelozku jestvujuceho STL plynovodu DN 225 z RS VTL/STL v trase navrhovanej mestskej
zbernej komunikacie v rozsahu navrhu UPN zény. Realizovat novy STL plynovod na Gzemi obytného
suboru v trase navrhovanych miestnych obsluznych komunikacii v rozsahu navrhu UPN zény.
Napojenie pozemkov a stavieb rodinnych a bytovych domov, viladomov, obc&ianskej vybavenosti na
navrhovany STL plynovod rieSit v projektovej dokumentacii pre Uuzemné a stavebné povolenie
miestnych obsluznych komunikacii, technickej infrastruktiry arodinnych a bytovych domov
a obcianskej vybavenosti.

V ochrannom a bezpe¢nostnom pasme VTL plynovodu a RS VTL/STL neumiesthovat stavby
a siete technickej infrastruktury a nevysadzat vzrastli zelen. Navrhovany STL plynovod prepojit

s jestvujucim STL plynovodom na ulici Sama Chalupku.

4.3) Elektronické komunikacie

Pre zabezpeclenie planovanych potrieb telekomunika&nych sluzieb na rieSenom uzemi obytného
suboru Veternik - Kremnica realizovat’ miestne telekomunikaéné kablové vedenia s ulozenim v zemi
spolu s ostatnou technickou infrastruktirou pozdiz navrhovanych miestnych obsluznych komunikécii
a navrhovanej mestskej zbernej komunikacie s ulozenim v zemi. Napojovaci bod navrhovanych
miestnych telekomunika&nych vedeni bude uréeny (stanoveny) v etape uzemného konania pri vystavbe

jednotlivych okrskov obytného suboru v rozsahu navrhu UPN zény.

Regulativy umiestnenia technického vybavenia uzemia su zdokumentované vo vykrese C. 4, C. 5
vM1:1000
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5) Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, uréenie

zastavovacich podmienok a intenzita zastavania

5.1) Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch obytného

suboru Veternik - Kremnica

Pri vystavbe samostatne stojacich rodinnych domov, radovych rodinnych domov, viladomov,

bytovych domov a obcianskej vybavenosti reSpektovat nasledované zastavovacie podmienky na

umiestnenie stavieb a nasledovné regulativy:
a) Okrsok [A

maximalny pocet pozemkov a stavieb samostatne stojacich rodinnych domov 12

maximalna podlaznost samostatne stojacich rodinnych domov 2 nadzemné podlazia (2P)
s moznostou vyuzitia podkrovia (+ P). Pri rodinnych domoch vyska jedného podlazia max. 3,0
m

pozaduje sa realizacia Sikmej sedlovej alebo pultovej strechy, sklon strechy min. 30%
nepovoluje sa realizacia podpivni¢enia stavieb rodinnych domov

architektonické stvarnenie objektu rodinného domu prispdsobit charakteru prostredia mesta,
vylucit' vyraznu farebnost fasady a krytiny. Vylucit' lesklé, leStené, zrkadlové a reflexné plochy
na exteriéry rodinnych domov

pozemky rodinnych domov musia byt oplotené, oplotenie pozemkov riesit’ do vysky max. 1,20
m, podhrabova doska do vysky max. 0,60 m

stavebna Ciare zastavby rodinnych domov stanovena na 13,5 m od osi navrhovanej zbernej
komunikacie (MZ) v rozsahu navrhu UPN zény

Sirka uliéného priestoru (od oplotenia pozemkov RD) stanovena u zbernej komunikacie MZ
8,0/40 na 15,0 m v &leneni na 2,0 m peSi chodnik, 2,0 m pas sprievodnej zelene, Sirka
komunikacie 7,0 m, pas sprievodnej zelene 2,0 m a peSi chodnik 2,0 m

Sirka pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov vrozsahu navrhu UPN zény
zdokumentovana vo vykrese €. 6

umiestnenie stavieb samostatne stojacich rodinnych domov na pozemku rodinnych domov
v rozsahu navrhu UPN z6ny zdokumentované vo vykrese &. 6

koeficient zastavanosti pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov podla §13, bod10)
Vyhlasky &. 55/2001 Z. z. MZP SR stanoveny na Kz = 0,3

podiel ploch zelene na pozemkoch rodinnych domov stanoveny na min. 60%

reSpektovat ochranné pasmo prelozky STL plynovodu z RS VTL/ST 2 x 1,0 m v rozsahu navrhu
UPN zény

reSpektovat’ koridor ochranného pasma 22 kV vonkajSieho elektrického vedenia a ochranné
pasmo regulacnej stanice RS zemného plynu. V ochrannom pasme neumiestriovat’ vzrastlu

zelen.




b) Okrsok

maximalny pocet samostatne stojacich rodinnych domov 11

maximalna podlaznost samostatne stojacich rodinnych domov 1 nadzemné podlazia (1P)
s moznostou vyuzitia podkrovia (+P). Pri rodinnych domoch vyska jedného podlazia max. 3,0
m

poZaduje sa realizacia Sikmej sedlovej alebo pultovej strechy, sklon strechy min. 30%

u pozemkov RD €. 7, 8, 9, 10 a 11 sa povoluje realizacia podpivni¢enia rodinnych domov
architektonické stvarnenie objektu rodinného domu prispdsobit charakteru prostredia mesta,
vylucit vyraznu farebnost fasady a krytiny, vylucit lesklé, leStené, zrkadlové a reflexné plochy
na exteriéry rodinnych domov

pozemky rodinnych domov musia byt oplotené, oplotenie pozemkov riesit do vysky max. 1,20
m, podhrabova doska do vysky max. 0,60 m

stavebna Ciare zastavby rodinnych domov stanovena na 13,5 m od osi zbernej komunikacie
(MZ 8,0/40), na 11,5 m od osi miestnej komunikacie (MO 7,5/40) a 8,25 m od osi miestnej
komunikacie MOU 5,5/30

§irka ulicného priestoru od oplotenia pozemkov RD stanovena na 10,5 m v ¢leneni na 2,0 m
pesdi chodnik, Sirka komunikacie 6,5 m, pesi chodnik 2,0 m

$irka pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov stanovena v rozsahu navrhu UPN zény
zdokumentovana vo vykrese €. 6

umiestnenie stavieb samostatne stojacich rodinnych domov na pozemkoch rodinnych domov
stanovena v rozsahu navrhu UPN zény a zdokumentovana vo vykrese &. 6

koeficient zastavanosti pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov podla § 13, bod 10)
Vyhlasky &. 55/2001 Z. z. MZP SR stanovena na Kz= 0,3

podiel pléch zelene na pozemkoch rodinnych domov stanoveny na min. 60%

reSpektovat’ koridor ochranného pasma 22 kV vonkajSieho elektrického vedenia juzne od

rieSeného Uzemia zény v rozsahu navrhu UPN zény

Okrsok

maximalny pocet samostatne stojacich rodinnych domov 16, poc€et radovych rodinnych domov
5

podlaznost samostatne stojacich rodinnych domov a radovych rodinnych domov stanovena na
2 nadzemné podlazia (2P) s moznostou vyuzitia podkrovia (+P). Pri rodinnych domoch vyska
jedného podlazia max. 3,0 m

u samostatne stojacich rodinnych domov a radovych rodinnych domov na pozemkoch &. 1 —&.
16 dopravne spristupnenie z miestnej komunikacie (MO 6,5/4) realizovat na urovni 2
nadzemného podlazia (zdokumentované vo vykrese €. 6, rezy A— A", B—-B")

pozaduje sa realizacia Sikmej sedlovej alebo pultovej strechy, sklon strechy min. 30%
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nepovoluje sa realizacia podpivniCenia stavieb samostatne stojacich a radovych rodinnych
domov

maximalny podet garazi 15 v rozsahu navrhu UPN zény

architektonické stvarnenie objektu rodinného domu prispbésobit charakteru prostredia mesta,
vylucit vyraznu farebnost fasady a krytiny, vylucit' lesklé, leStené, zrkadlové a reflexné plochy
na exteriéry rodinnych domov

pozemky samostatne stojacich rodinnych domov musia byt oplotené, oplotenie pozemkov rieSit
do vysky max. 1,20 m, podhrabova doska do vysky max. 0,60 m. Pozemky radovych rodinnych
domov zo strany miestnej komunikacie (MO 6,5/40) neoplocovat

stavena Ciara zastavby samostatne stojacich a radovych rodinnych domov stanovena 7,0 m ,
8,75 m a 9,75 m od osi miestnej komunikacie MO 6,5/40 v rozsahu navrhu UPN z6ny

§irka uli¢ného priestoru od oplotenia pozemkov RD stanovena na 7,5 m v €leneni na 2,0 peSi
chodnik, 5,5 m $irka komunikacie v rozsahu navrhu UPN zony

Sirka pozemkov samostatne stojacich a radovych rodinnych domov stanovena v rozsahu navrhu
UPN z6ny zdokumentovana vo vykrese &. 6

umiestnenie stavieb samostatne stojacich a radovych rodinnych domov na pozemkoch
rodinnych domov stanovena v rozsahu navrhu UPN zény a zdokumentovana vo vykrese €. 6 a
v charakteristickom priestorovom osadeni miestnych komunikacii a rodinnych domov (rezy A —
A,B-B 'aC-C)

koeficient zastavanosti pozemkov samostatne stojacich a radovych rodinnych domov podla §
13, bod 10) Vyhlasky &. 55/2001 Z. z. MZP SR stanoveny na max. Kz = 0,4

podiel pléch zelene na pozemku rodinnych domov stanoveny na min. 50%

reSpektovat’ potencialne zosuvné uUzemie ako riziko stavebného vyuzitia okrsku. Podmienky
vystavby rodinnych domov, dopravného a technického vybavenia uzemia je potrebné posudit a

overit inZiniersko-geologickym prieskumom

Okrsok D

pocet vila domov 5, maximalny pocCet bytov 2 BJ x 1 viladom, 10 bytov

pocet samostatne stojacich rodinnych domov 1

maximalna podlaznost samostatne stojacich rodinnych domov 2 nadzemné podlazia (2P)
a moznost vyuzitia podkrovia (+ P)

podlaznost viladomov 2 nadzemné podlazia (2P) s moznostou vyuzitia podkrovia (+ P). Pri
rodinnych domoch a viladomoch vySka jedného podlazia max. 3,0 m

u viladomov na pozemkoch €. 1 az €. 7 vzhfadom na konfiguraciu (svazitost) terénu dopravné
spristupnenie z miestnej komunikacie (MO 7,5/40) realizovat' v Urovni 2 nadzemného podlazia
(zdokumentované vo vykrese €. 6, rez D — D")

poZaduje sa realizacia Sikmej sedlovej alebo pultovej strechy, sklon strechy min. 30%

nepovoluje sa realizacia podpivni¢enia viladomov
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pozaduje sa realizacia garaZe v objekte viladomu v rozsahu navrhu UPN zény

architektonické stvarnenie objektu rodinného domu a viladomov prispdsobit charakteru
prostredia mesta, vyluéit vyraznu farebnost fasady a krytiny, vylucit' lesklé, lestené, zrkadlové
a reflexné plochy na exteriéry rodinnych domov

pozemky samostatne stojacich rodinnych domov a viladomov musia byt oplotené, oplotenie
pozemkov riesit do vysky max. 1,20 m, podhrabova doska do vysky max. 0,60 m.

stavena Ciara zastavby viladomov stanovend na 9,25 m od osi navrhovanej zbernej
komunikacie (MZ) v rozsahu navrhu UPN zény

Sirka uli€ného priestoru stanovena od oplotenia pozemkov viladomov po pozemky bytovych
domov na 15,5 m v ¢leneni na 2,0 m peSi chodnik, 5,0 m verejné parkovisko, 6,5 m miestna
komunikacia a 2,0 m pesi chodnik

Sirka uli¢ného priestoru u prepojovacej komunikacie (MO 6,5/40) na ulicu Sama Chalupku
stanovena na 11,5 m v leneni na 2,0 m pas sprievodnej zelene, 5,5 m Sirka miestnej
komunikacie, 2,0 m peSi chodnik a 2,0 m pas sprievodnej zelene

realizovat verejnu parkovu zelefi v rozsahu navrhu UPN zény

$irka pozemku samostatne stojaceho rodinného domu stanovena v rozsahu navrhu UPN zdény
zdokumentovana vo vykrese €. 6

umiestnenie stavby samostatne stojaceho rodinného domu na pozemku rodinného domu
v rozsahu navrhu UPN zény zdokumentovana vo vykrese &. 6

Sirka pozemkov viladomov stanovena v rozsahu navrhu UPN zény zdokumentovana vo vykrese
¢.6

umiestnenie stavieb viladomov na ich pozemkoch stanovené vnavrhu UPN zény
a zdokumentované vo vykrese ¢. 6

koeficient zastavanosti pozemku samostatne stojaceho rodinného domu podfa §13, bod 10)
Vyhlasky &. 55/2001 Z. z. MZP SR stanovena na Kz = 0,3. Koeficient zastavanosti pozemkov
viladomov stanoveny na max. Kz = 0,4

podiel plochy zelene na pozemku rodinného domu stanoveny na min. 60%, na pozemkoch

viladomov na min. 50%

Okrsok E

pocet bytovych domov 5, minimalny pocet bytov 30. Nepovoluje sa doplnkova funkcia verejnej
obCianskej vybavenosti v prizemi

podlaznost bytovych domov 3 nadzemné podlazia (3P) a moznost vyuzitia podkrovia (+P)
pozaduje sa realizacia Sikmej sedlovej strechy

povoluje sa realizacia podpivnicenia bytovych domov

stavebna Ciara stanovena na 10,0 m od osi miestnej pristupovej cesty s parkoviskom, 13,25 m

a 15,25 m od osi navrhovanej miestnej komunikacie MO 7,5/40
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Sirka uli€ného priestoru od hranice pozemkov bytovych domov po hranicu pozemkov (oplotenia)
rodinnych domov okrsku @ stanovena na 28,0 m v ¢leneni na 2,0 m pesi chodnik, 2,0 m pas
sprievodnej zelene, 7,0 m Sirka zbernej komunikacie, 2,0 m pas sprievodnej zelene, 2,0 m Sirka
pesie chodnika, 5,0 m Sirka parkoviska, 6,0 m pristupova komunikacia a 2,0 m pesi chodnik
Sirka uli€ného priestoru od hranice pozemkov bytovych domov po hranicu pozemkov (oplotenia)
viladomov okrsku @ stanovena na 15,5 m, v €leneni na 2,0 m peSi chodnik, 5,0 m droviovée
parkoviska, 6,5 m Sirka miestnej komunikacie a 2,0 m peSi chodnik

koeficient zastavanosti pozemku bytovych domov podfla §13, bod 10) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z.
MZP SR je max. Kz = 0,4

podiel ploch zelene na pozemku stanoveny na min. 50%

pozZaduje sa realizacia detskych ihrisk a nenaro¢nych Sportovych ihrisk na pozemku bytovych
domov v rozsahu navrhu UPN zény

realizovat uroviiové parkoviska dopravne spristupnené z navrhovanej mestskej zbernej
komunikacie a miestnej obsluznej komunikacie (MO 7,5/40) o kapacite min. 50 stani

pozemky bytovych domov sa nesmu oplocovat

architektonické stvarnenie objektov bytovych domov prispdsobit charakteru prostredia mesta,
vylucit vyraznu farebnost fasad a krytiny, vylucit' lesklé, leStené, zrkadlové a reflexné plochy na

exteriéry bytovych domov

Okrsok obcéianskej vybavenosti

v

realizovat komerénu obd&iansku vybavenost (obchody, sluzby) na pozemku €. 1 (oznacenie

v grafike) v rozsahu navrhu UPN zény

podlaznost komerénej obCianskej vybavenosti 1 nadzemné podlazie. VySka jedného podlaZzia
stanovena na max. 4,5 m

poZaduje sa realizacia Sikmej sedlovej alebo pultovej strechy, sklon strechy min. 30%
nepozaduje sa oplotenie pozemku komerénej obCianskej vybavenosti

stavebna Ciara zastavby komercnej obcCianskej vybavenosti stanovena na 10,0 m od osi
navrhovanej mestskej zbernej komunikacie MO 8/40

velkost pozemku komercnej obCianskej vybavenosti stanovena na 0,1 ha v rozsahu navrhu
UPN zény. Umiestnenie stavby komerénej obgianskej vybavenosti stanovené v navrhu UPN
zbény a zdokumentované vo vykrese €. 6

koeficient zastavanosti pozemku podla §13, bod 10) Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.
stanoveny na max. Kz = 0,4. Podiel pléch zelene stanoveny na min. 40%

realizovat' verejnu socialnu obdiansku vybavenost na pozemku &. 2 (oznalenie v grafike)

v rozsahu navrhu UPN zény
podlaznost stavieb socialnej komerénej obdianskej vybavenosti 1 a 2 nadzemné podlazia.
Vyska jedného podlaZia stanovena na max. 4,5 m

pozaduje sa realizacia Sikmej sedlovej alebo pultovej strechy, sklon strechy min. 30%
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stavebna Ciara zastavby socialnej komerénej vybavenosti stanovena na 14,0 m od osi
navrhovanej mestskej zbernej komunikacie MO 8/40

Sirka uli¢ného priestoru stanovena na 16,0 m v €leneni na 2,0 m peSi chodnik, 7,0 m Sirka
zbernej komunikacie, 5,0 m Sirka parkoviska a 2,0 m pesi chodnik

velkost pozemku socialnej ob&ianskej vybavenosti stanovena na 0,37 ha v rozsahu navrhu UPN
zény. Umiestnenie stavby socidlnej obgianskej vybavenosti stanovené v navrhu UPN zény
a zdokumentovaneé vo vykrese ¢. 6

koeficient zastavanosti pozemku podfa §13, bod 10) Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.
stanoveny na max. Kz = 0,4. Podiel pléch zelene stanoveny na min. 50%

pozemok socialnej obcianskej vybavenosti musi byt oploteny. Oplotenie pozemku rieSit do
vySky max. 1,2 m

architektonické stvarnenie objektov obcianskej vybavenosti prispdsobit’ charakteru prostredia
mesta, vylucit vyraznu farebnost fasad a krytiny. Vylugit lesklé, zrkadlové a reflexné plochy na

exteriéry obCianskej vybavenosti

Menované regulativy a zastavovacie podmienky su zdokumentované vo vykrese €. 2 — Komplexny

urbanisticky navrh, vo vykrese ¢. 3 — Navrh verejnej dopravnej vybavenosti a vo vykrese €. 6 Vykres

priestorovej a funkénej regulacie v M 1 : 1 000.

Pri

pasma:

5.2) Ochranné pasma a uzemie chranené podla osobitnych predpisov

realizacii obytného suboru Veternik - Kremnica je potrebné reSpektovat nasledovné ochranné

- ochranné pasmo vodovodu do priemeru 500 mm
kolmo od vonkajSieho okraja potrubia .................ooee i 2x1,5m
- ochranné pasmo kanalizacie do priemeru 500 mm
kolmo od vonkajsieho okraja potrubia ................oo e, 2x1,5m
Ochranné pasma pre elektroenergetické vonkajSie elektrické vedenia v zmysle zakona ¢.
656/2004 Z. z. (zadkon o energetike):
- vonkajSie 22 kV elektrické vedenie — 10,0 m na obidve strany kolmo na vedenie od krajného
vodica
- kablové 22 kV elektrické vedenia — 1,0 m na obidve strany kolmo od krajnych kablov
- transformacnej stanice TS — 10,0 m (kioskové TS bez ochranného pasma)
Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach &. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy
vedeni technického vybavenia a zakona ¢&. 275/2006 Z. z.
Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z. (Zakon

0 energetike)
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- VTL plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm 4,0 m na obidve
strany kolmo od vonkajSieho okraja potrubia

- nizkotlakové a stredotlakové plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadza plyn
v zastavanom uzemi obce 1,0 m na obidve strany kolmo od vonkajSieho okraja potrubia

- regulaéné stanice (RS) 8,0 m

Bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni

- VTL plynovody a plynovodna pripojky s menovitou svetlostou do 350 mm 20,0 m na obidve

strany kolmo od vonkajSieho okraja potrubia

Pri realizacii obytného suboru Veternik — Kremnica je potrebné reSpektovat’ nasledovné uzemia

chranené podla osobitnych predpisov:

Potencialne zosuvné uzemia

Menované uzemie sa vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia s vyskytom potencialnych
svahovych deformacii. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom
potencialnych svahovych deformacii je potrebné posudit a overit inziniersko-geologickym
prieskumom.

Chranené loZiskové tizemie Kremnica (CHLU) uréené na ochranu vyhradného loZiska Au — Ag

rad. Vyhradné lozZisko s uréenym dobyvacim priestorom /DP 63/, Kremnica , zlaté a strieborné
rudy . Navrhovanou vystavbou na lokalite Veternik — Kremnica nebude dotknuta ochrana lozisk.

Pamiatkova zéna krajinného charakteru ,Uzemie banskych diel v okoli Kremnice®. Na Gzemi

z6ny Veternik — Kremnica je potrebné re$pektovat nasledovné podmienky uréené KPU Banska
Bystrica:

vizualne odélenit jestvujucou hospodarskou zelefiou zastavbu v riesenom tzemi UPN zény

Veternik — Kremnica od historickej zastavby osady Veternik,

- minimalizovat zasah do konfiguracie terénu pri vystavbe miestnych komunikacii a rodinnych
domov,

- reSpektovat’ chranené pohlady na historické dominanty mesta s charakteristickou siluetou
a panoramou vo vazbe na okolitu krajinu,

- reSpektovat exponovanu polohu rieSeného Uzemia zdény vnimanu v siluete od severu
z pamiatkovej rezervacie a v celej ploche od zapadu — juhozapadu,

- dodrzat vySkové regulativy — dvoj a trojpodlaznu zastavbu s podkrovim. Vylucené je vytvarat
akékolvek nové dominanty v rieSenom uzemi, ktoré by mohli zmenit existujucu siluetu mesta,

- zachovat tradi¢ny spbsob zastreSovania objektov sedlovymi alebo pultovymi strechami,

- uplatnit' regionalne architektonické prvky, charakteristické materialy a farebnost’ (vylucit
vyraznu farebnost fasad objektov a krytin),

- vylucit pouzitie lesklych, leStenych, zrkadlovych a reflexnych pléch na exteriér objektov,

- navrhovanu technicku infrastrukturu prednostne riesit’ trasovanim pod povrchom terénu.
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Na celom k. 0. Kremnice a na rieSenom Uzemi zény mdze dojst pri stavebnej a hospodarske;j
¢innosti k objaveniu archeologickych nalezisk a nalezov. Krajsky pamiatkovy Urad v Banskej Bystrici
v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym stavebnym udradom, pri vykonavani
akejkolvek stavebnej &i inej €innosti zabezpeCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk

v procese Uzemného a stavebného konania.

Menované ochranné pasma a chranené uzemia podla osobitnych predpisov su zdokumentované

vo vykrese €. 1,2a¢.6vM1:5000a1l:1000avschéme zavaznych Casti rieSenia.

6) Regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

6.1) Cistota ovzdusia

Za ucelom zabezpecenia Cistoty ovzdusia:
- do navrhovaného obytného suboru Veternik - Kremnica neumiestiovat nové velké zdroje
znecistovania ovzdusia,
- postupne plynofikovat’ navrhované obytné okrsky so zastavbou rodinnych domov, viladomov,
bytovych domov a obc&ianskej vybavenosti. U navrhovanych decentralizovanych zdrojov tepla

povolovat palivovu zakladiu zemny plyn, biomasu a elektricku energiu.

6.2) Cistota povrchovych a podzemnych véd

Na zlepSenie sucasneého stavu Cistoty vod realizovat’

- novu splaskovu a jednotnu kanalizaciu na rieSenom uzemi zony,

- zabezpedit odvadzanie vod z povrchového odtoku odtekajuceho zo zastavaného uzemia zony
z pozemnych komunikacii pre motorové vozidla, z parkovisk, z odstavnych pléch pri ktorych
sa predpoklada, ze obsahuju latky, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit' kvalitu povrchovej
a podzemnej vody. Menované vody mozno vypustat do povrchového toku Veternik len po
predchadzajucom zistovani a vykonani potrebnych opatreni. Realizovat na kritickych
miestach cestnej dopravy, na verejnych parkoviskach, na autobusovych zastavkach
a odstavnych (spevnenych) plochach obc&ianskej vybavenosti lapate mechanickych splavenin

a lapace olejov na zachytavanie splachov ropnych latok.

6.3) Odpadové hospodarstvo

V oblasti odpadoveého hospodarstva na uzemi zény:
- realizovat komplexny separovany zber komunalneho odpadu v sulade s ,Programom

odpadového hospodarstva mesta Kremnica“
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biologicky rozlozitelny odpad produkovany obyvatelmi rodinnych domov zhodnocovat
kompostovanim na ich pozemkoch alebo v mestskej kompostarni. Biologicky rozlozitelny
odpad z udrzby pléch verejnej zelene, obytnej zelene na pozemkoch bytovych domov
a z pozemkov obdianskej vybavenosti zhodnocovat kompostovanim v kompostarni mesta.
Odvoz komunalneho odpadu realizovat’ po navrhovanej zbernej komunikacii a navrhovanych

miestnych komunikaciach z cesty 111/2556 , ulice Ceskoslovenskej armady.

6.4) Hluk

V oblasti ochrany obytného uzemia zony pred obtazujucim hlukom z vyrobného programu firmy

ELBA a. s. realizovat

protihlukovu stenu vo vychodnej &asti Gizemia zény v rozsahu navrhu UPN zény,
verejnu parkovu zelen s izolaénou funkciou medzi arealom firmy ELBA a. s. a obytnym

okrskom [A v rozsahu navrhu UPN zény.

7) Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

UPN z6ny Veternik — Kremnica uréuje nasledovnui nevyhnutnii vybavenost stavieb:

vSetky rodinné domy, viladomy, bytové domy a obcianska vybavenost musia byt napojené na
verejny vodovod a verejnu splaskovu a jednotnu kanalizaciu samostatnymi pripojkami,
vSetky rodinné domu a viladomy musia byt vybavené akumulaénou nadrzou pre odvedenie
dazdovych véd,

kazdy pozemok s objektom rodinného domu, viladomu, bytového domu a obCianskej
vybavenosti musi byt na verejnu NN elektricki rozvodnu siet napojeny prostrednictvom
skupinovej rozvodnej skrine,

kazdy rodinny dom, viladom, bytovy dom a objekt obcCianskej vybavenosti musi byt napojeny
na STL distribu¢nu siet zemného plynu ,

kazdy rodinny dom a viladom resp. jeho pozemok musi byt vybaveny dvoma odstavnymi
stojiskami (parkovisko resp. garaz),

bytové domy na svojom pozemku musia byt vybavené verejnym parkoviskom. Odstavné
parkovacie statia musia byt zabezpe€ené v rozsahu min. 1 statie /parkovisko na 1 byt,

kazdy pozemok rodinného domu a viladomu musi mat' v oploteni miesto na odpadové nadoby
triedeného komunalneho odpadu,

na pozemku bytovych domov musi byt miesto na odpadové nadoby triedeného komunalneho
odpadu umiestnené na verejne pristupnom mieste vo vazbe na verejné parkovisko,

pozemky rodinnych domov, viladomov musia byt oplotené,

stavby miestnych obsluznych komunikacii a peSich chodnikov a verejnej obcianskej

vybavenosti musia byt rieSené pre bezbariérovy pohyb chodcov,
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- verejna obcianska vybavenost musi byt vybavena verejnymi parkoviskami v sulade s plathou

STN v rozsahu navrhu UPN zény.

8) Regulativy zacélenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovej zény

a do ostatnej krajiny

Pri navrhovanej zastavbe obytného suboru reSpektovat, ze rieSené Uzemie zény sa nachadza
v Uzemi pamiatkovej zény ,Uzemie banskych diel v okoli Kremnice®. Re$pektovat zasady ochrany
pamiatkovej zény ,Uzemie banskych diel v okoli Kremnice®.

V UPN zény su re$pektované chranené pohlady z Gzemia zény na historické dominanty mesta, na
charakteristicku siluetu a panoramu vo vazbe na okolitu krajinu. Jedna sa o exponované pohlady z:

- Navrhovaného parku severne od byvalého arealu MS,
-z pozemkov verejnej obCianskej vybavenosti a navrhovanej mestskej zbernej komunikacie.

V UPN zény je reSpektovana exponovana poloha rieSeného Uzemia, ktora je vnimana v siluete
mesta v pohfadoch od severu z MPR a zo zapadu a juhozapadu. Navrhovanu zastavbu obdcianskej
vybavenosti realizovat max. s 1 a 2 nadzemnymi podlaziami, bytové domy s 3 nadzemnymi podlaziami
a podkrovim, u rodinnych domoch a viladomoch s 1 a 2 nadzemnymi podlaziami a podkrovim. Nové
vySkové dominanty sa nenavrhuju. Navrhuje sa tradicné zastreSenie objektov sedlovymi alebo
pultovymi strechami.

Dopravna obsluha rieSeného Uzemia navrhovanou mestskou zbernou komunikaciou je rieSena
mimo historickl zastavbu mesta. Navrhovana zastavba na Uuzemi zony Veternik — Kremnica je od
zastavby byvalej osady Veternik odClenena jestvujucimi pozemkami s hospodarskou zelefou
(z&hradami).

RieSené uzemie zény navrhuje nové plochy verejnej parkovej zelene v stlade s UPN mesta vo
vychodnej Casti zony medzi vyrobnym arealom ELBA a. s. a obytnym okrskom @ a severne od arealu
byvalej MS.

Z hladiska zac¢lenenia navrhovanej zastavby do okolitej zastavby pamiatkovej zény a do krajiny je
potrebné:

- uplatnit regionalne architektonické prvky, charakteristické materialy a farebnost. Vylucit

pouZitie lesklych, leStenych, zrkadlovych a reflexnych pléch na exteriéry objektov.

9) Uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavieb

UPN zény Veternik — Kremnica neuruje Ziadne stavby, na ktoré by sa nevyZzadovalo v zmysle

§39a stavebného zékona rozhodnutie o umiestneni stavby.
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10) Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre vystavbu obytného

suboru

V ramci majetkopravnej pripravy Uzemia obytného suboru Veternik — Kremnica sa delenie

a scelovanie pozemkov pre vystavbu rodinnych a bytovych domov , obdianskej vybavenosti

nenavrhuje.

11) Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacii. Zoznam

verejnoprospesnych stavieb

UPN z6ny vymedzuje nasledovné pozemky na verejnoprospe$né stavby:

pozemky pre navrhovanu mestsku zbernu komunikaciu (MZ) vé&itane pridruzeného priestoru

komunikacie (obojstranné pesie chodniky, sprievodna zeleri)

pozemky pre navrhované miestne obsluzné komunikacie (MO) v¢itane pridruzeného priestoru

komunikacie (obojstranné a jednostranné pesie chodniky)

pozemky pre zastavky primestskej hromadnej autobusovej dopravy

pozemKky pre verejnu parkovu zelen

pozemky pre navrhované technické vybavenie uzemia v Cleneni na:

vodovod, kanal

STL plynovod

22 kV kablové elektrické vedenia
transformacné stanice
telekomunikacné kablové vedenia

NN elektrické kablové vedenia

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je nasledovny:

Mestska zberna komunikacia (MZ) vcitane pridruzeného priestoru komunikacie (peSi chodnik

a pas sprievodnej zelene)

Miestne obsluzné komunikacie (MO) vcitane pridruzeného priestoru komunikacie (pesi chodnik

a pas sprievodnej zelene)

Zastavby primestskej autobusovej hromadenej dopravy osdb
Pesie komunikacie

Navrhované stavby technickej infrastruktary v €leneni na:

jednotna kanalizacia

splaskova kanalizacia

dazdova kanalizacia

vodovod
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[6] - STL plynovod véitane prelozky STL DN 225
- NN elektrické kablové vedenia
- telekomunikacné kablové vedenia
- prelozka 22 kV elektrického vedenia €. 437
Transforma¢né stanice (TS)

Navrhovana verejna parkova zelefi

UPN z6ny nenavrhuje pozemky a stavby na asanaciu.

Zavazna cdast - UPN zdny URBAN studio s.r.o.
Veternik Kremnica Ing.arch. Dusan Hudec, www.urban.sk



